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株式会社日本住宅保証検査機構（JIO）

４
年
前
か
ら
「
既
存
住
宅
か
し
保

険
」
を
取
り
扱
っ
て
い
る
。

こ
の
保
険
で
対
象
と
な
る
の
は
、

中
古
住
宅
の
基
本
構
造
部
分
（
構
造

耐
力
性
能
と
防
水
性
能
）
の
隠
れ
た

瑕
疵
で
、
特
約
に
よ
り
給
排
水
管
路

を
加
え
る
こ
と
も
で
き
る
。
具
体
的

に
は
、
引
き
渡
し
後
、
保
険
期
間
内

中
古
住
宅
の
魅
力
は
、
な
ん
と
い

っ
て
も
新
築
に
比
べ
て
価
格
が
安
い

こ
と
。
そ
の
上
、
成
熟
し
た
街
や
人

気
エ
リ
ア
の
好
立
地
が
選
べ
る
こ
と
、

リ
フ
ォ
ー
ム
に
よ
っ
て
好
み
の
空
間

が
つ
く
れ
る
こ
と
な
ど
か
ら
、
近
年
、

「
住
ま
い
を
買
う
な
ら
中
古
」
と
考

え
る
人
が
増
え
て
い
る
。

し
か
し
、
中
古
住
宅
は
建
築
後
の

経
過
年
数
に
も
よ
る
が
、「
柱
や
梁

に
雨
漏
り
が
発
生
し
た
場
合
、
内
装

の
汚
れ
な
ど
住
宅
本
体
の
波
及
損
害

も
含
め
て
補
修
費
用
を
賄
え
る
。

保
険
に
加
入
す
る
た
め
に
は
、
ま

ず
は
対
象
と
な
る
住
宅
の
検
査
を
実

施
し
、
検
査
を
ク
リ
ア
す
る
こ
と
が

必
要
だ
。
検
査
で
瑕
疵
が
見
つ
か
っ

た
場
合
、
補
修
し
な
け
れ
ば
保
険
に

は
加
入
で
き
な
い
。
保
険
に
加
入
で

き
た
段
階
で
一
定
の
品
質
が
確
保
で

き
、
ま
た
、
加
入
か
ら
一
定
期
間
に

わ
た
り
、
基
本
構
造
部
分
の
隠
れ
た

瑕
疵
の
補
修
費
用
が
保
証
さ
れ
る
仕

組
み
に
な
っ
て
い
る
。「
検
査
」
と

「
保
証
」
が
セ
ッ
ト
に
な
っ
た
保
険

と
考
え
る
と
わ
か
り
や
す
い
。

実
は
、「
既
存
住
宅
か
し
保
険
」

に
は
、「
個
人
間
用
」（
売
り
主
が
個

人
）
と
、「
宅
建
業
者
用
」（
売
り
主

が
宅
建
業
者
）
の
２
種
類
が
あ
る
。

従
来
は
、
ど
ち
ら
と
も
保
険
期
間
は

引
き
渡
し
日
か
ら
５
年
間
だ
っ
た
が
、

今
年
８
月
に
は
「
宅
建
業
者
用
」
で

保
険
期
間
が
２
年
間
の
商
品
が
、
今

年
11
月
に
は
「
個
人
間
用
」
で
保
険

期
間
が
１
年
間
の
商
品
が
新
登
場
し

た
。
保
険
金
の
支
払
い
限
度
額
も
、

従
来
は
１
０
０
０
万
円
の
み
だ
っ
た

が
、
保
険
期
間
が
短
期
の
場
合
に
は
、

新
た
に
５
０
０
万
円
も
選
択
で
き
る
。

　

ま
た
、「
個
人
間
用
」
の
保
険
に

加
入
す
る
た
め
に
は
、
従
来
、
被
保

険
者
と
な
る
検
査
事
業
者
の
検
査
と
、

保
険
法
人
の
検
査
の
両
方
を
受
け
る

必
要
が
あ
っ
た
。
そ
れ
が
来
年
１
月

か
ら
は
、
瑕
疵
保
険
協
会
に
よ
る
検

査
技
術
者
の
講
習
・
登
録
制
度
が
ス

タ
ー
ト
す
る
こ
と
で
、
１
回
の
検
査

で
済
む
ケ
ー
ス
が
増
え
る
。
こ
れ
ま

で
必
須
だ
っ
た
保
険
法
人
の
検
査
員

に
よ
る
現
場
検
査
が
省
け
る
こ
と
で
、

保
険
利
用
コ
ス
ト
が
2
万
円
程
度
下

が
る
と
想
定
さ
れ
る
。

「
平
均
的
な
戸
建
て
住
宅
の
場
合
、

こ
の
保
険
加
入
に
か
か
る
費
用
は
こ

れ
ま
で
は
約
10
万
〜
20
万
円
か
か
り

ま
し
た
が
、
保
険
期
間
が
1
年
間
の

個
人
間
用
で
は
新
た
な
制
度
を
活
用

す
る
と
半
額
程
度
に
な
る
の
で
、
と

て
も
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
す
」

（
山
本
氏
）

注
意
し
た
い
の
は
、
瑕
疵
保
険
を

契
約
す
る
の
は
個
人
間
売
買
の
場
合
、

仲
介
業
者
（
宅
建
業
者
）
で
も
買
い

主
で
も
な
く
、
保
険
法
人
に
登
録
を

し
た
検
査
事
業
者
で
あ
る
点
だ
。

「
納
得
で
き
る
売
買
を
し
た
い
な
ら
、

最
初
か
ら
瑕
疵
保
険
の
登
録
を
し
て

い
る
検
査
事
業
者
に
相
談
す
る
こ
と

が
大
切
（
日
本
住
宅
保
証
検
査
機
構

の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
検
索
可
能
）。

あ
る
い
は
、
担
当
の
営
業
マ
ン
に

『
瑕
疵
保
険
を
利
用
し
た
い
』
と
伝

え
、
取
り
次
い
で
も
ら
っ
て
も
い
い

で
し
ょ
う
。
購
入
す
る
物
件
の
リ
ス

約
60
%
が
保
証
期
間
ゼ
ロ

中
古
購
入
の
リ
ス
ク
と
は

クルマにたとえると、「新築住
宅」は「新車」に、「瑕疵保険加入
済みの住宅」はディーラーが入
念な点検・整備を行ったうえで、
一定の保証を付けて販売する
「認定中古車」にあたる。購入後
に故障（瑕疵＝不具合）が発生し
ても、保証が付いているので安
心して購入できる点がメリット

瑕
疵
保
険
に
加
入
す
る
に
は

業
者
に
意
思
表
示
を

な
ど
の
構
造
体
に
不
具
合
が
な
い

か
」「
購
入
後
に
雨
漏
り
が
起
こ
っ

た
ら
ど
う
し
よ
う
」
と
、
不
安
を
抱

く
人
も
多
い
。
ま
た
、
住
み
始
め
た

あ
と
に
、
隠
れ
た
瑕
疵
が
見
つ
か
っ

た
場
合
の
保
証
が
、
物
件
ご
と
に
ま

ち
ま
ち
な
点
も
、
不
安
要
素
に
な
る
。

下
図
を
ご
覧
い
た
だ
き
た
い
。
こ

の
図
は
、
宅
建
業
者
が
仲
介
だ
け
を

行
う
個
人
間
売
買
（
売
り
主
が
個
人

な
ど
、
宅
建
業
者
以
外
の
場
合
）
に

お
け
る
、
瑕
疵
保
証
の
期
間
を
調
査

し
た
も
の
。
こ
れ
に
よ
る
と
、
中
古

住
宅
は
、
戸
建
て
も
マ
ン
シ
ョ
ン
も

過
半
数
が
引
き
渡
し
後
に
瑕
疵
が
見

つ
か
っ
て
も
保
証
さ
れ
な
い
「
現
状

有
姿
」
に
よ
る
契
約
と
な
っ
て
い
る（
注
）。

「
引
き
渡
し
後
２
〜
３
カ
月
間
だ
け

瑕
疵
担
保
責
任
期
間
を
設
け
る
ケ
ー

ス
も
あ
り
ま
す
が
、
そ
の
短
い
期
間

で
瑕
疵
が
明
ら
か
に
な
る
ケ
ー
ス
は

ま
れ
で
す
。
も
し
、
瑕
疵
担
保
責
任

期
間
を
過
ぎ
た
後
に
瑕
疵
が
見
つ
か

っ
た
場
合
、
例
え
ば
雨
漏
り
で
は
、

内
装
の
汚
れ
た
部
分
な
ど
の
補
修
費

も
含
め
る
と
、
50
万
円
か
ら
１
０
０

万
円
、
大
き
な
損
害
で
は
3
0
0

万
円
を
超
え
る
費
用
が
か
か
る
場
合

も
あ
り
、
こ
の
費
用
を
買
い
主
が
自

分
で
負
担
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
」（
日
本
住
宅
保
証
検
査
機
構 

保

険
本
部 

営
業
企
画
部 

部
長
・
山
本

直
樹
氏
）

中
古
住
宅
購
入
後
の
思
わ
ぬ
出
費

の
リ
ス
ク
に
備
え
る
た
め
に
、
活
用

し
た
い
の
が
瑕
疵
保
険
だ
。
日
本
住

宅
保
証
検
査
機
構
（
Ｊ
Ｉ
Ｏ
）
で
は
、

これからの中古住宅購入と新築住宅の対比（イメージ）

日本住宅保証検査機構
保険本部 営業企画部 部長

山本 直樹氏

ク
対
策
に
な
る
た
め
、
買
い
主
が
費

用
を
負
担
し
て
で
も
瑕
疵
保
険
を
利

用
し
た
方
が
安
心
で
す
」（
山
本
氏
）

検
査
に
よ
り
対
象
と
な
る
住
宅
の

現
状
を
し
っ
か
り
把
握
で
き
る
こ
と

は
、
買
い
主
だ
け
で
な
く
売
り
主
に

と
っ
て
も
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
に
な
る
。

「
検
査
で
基
準
を
ク
リ
ア
で
き
な
か

っ
た
場
合
で
も
、
そ
の
箇
所
を
補
修

し
瑕
疵
保
険
に
加
入
す
る
こ
と
で
、

購
入
後
の
ト
ラ
ブ
ル
を
未
然
に
防
ぎ

売
り
主
の
希
望
金
額
で
、
ス
ム
ー
ズ

に
物
件
が
売
却
で
き
た
と
い
う
声
も

増
え
て
い
ま
す
」（
山
本
氏
）

今
回
、
保
険
加
入
に
か
か
る
費
用

が
大
幅
に
下
が
り
、
来
年
１
月
か
ら

は
手
続
き
も
よ
り
ス
ム
ー
ズ
に
な
る

「
既
存
住
宅
か
し
保
険
」。
今
後
、
ま

す
ま
す
利
用
者
が
、
増
え
て
い
き
そ

う
だ
。

（
注
）宅
建
業
者
が
売
り
主
と
し
て
販
売
す
る
住
宅
に

つ
い
て
は
、通
常
2
年
間
。

保
険
利
用
コ
ス
ト
が
大
幅
に

下
が
り
利
用
し
や
す
く

中古住宅売買契約における瑕疵担保責任期間
（宅建業者が仲介だけを行う個人間売買の物件）

※いずれも、瑕疵担保期間のほか、保証期間、無料アフターサービス期間等の名称で行われている場合も含む。（出所）国土交通省「中古住宅・リフォームトータルプラン」資料

新築住宅

良い
（安心）

＜品質＞

＜価格＞

悪い
（心配）

高い 安い

瑕疵保険契約の住宅

旧耐震の中古住宅

一般的な
中古住宅

明確化

中古でも安心！

新
た
な
プ
ラ
ン
の
登
場
に
よ
り

「
瑕か

疵し

保
険
」が
使
い
や
す
く
、便
利
に 

日
本
住
宅
保
証
検
査
機
構（
J
Ｉ
Ｏ
）

中
古
住
宅
の
個
人
間
売
買
で
は
、住
宅
を
あ
り
の
ま
ま
の
状
態
で
引
き
渡
し
す
る「
現
状
有
姿
」の
取
引
が
全
体
の
約
60
％
を
占
め
て
い
る
。

し
か
し
、こ
う
し
た
取
引
で
は
引
き
渡
し
後
に
瑕
疵（
不
具
合
）が
見
つ
か
っ
て
も
保
証
は
さ
れ
な
い
。こ
う
し
た
瑕
疵
の
リ
ス
ク
を

カ
バ
ー
す
る
の
が「
瑕
疵
保
険
」。２
０
１
３
年
11
月
か
ら
、低
額
の
使
い
や
す
い
新
商
品
が
登
場
し
、注
目
を
集
め
て
い
る
。

75  PR 74


